






1er trimestre 2021 : une activité immobilière francilienne proche des records historiques



Logements anciens en Ile-de-France : maintien de l’activité autour de 160 000 transactions 
et modération de la hausse des prix



Appartements : les volumes de ventes des 12 derniers mois reculent de 9% et la hausse annuelle 
des prix ralentit



Après une légère érosion, les prix des appartements devraient retrouver le niveau de 
l’automne 2020 en Ile-de-France



Confirmation de l’intérêt pour la maison : les ventes annuelles résistent mieux et les prix 
augmentent de 7% en un an 



Prix des maisons en Ile-de-France : une dynamique haussière toujours vive





A Paris, le net recul des volumes de ventes (-14% sur 12 mois) impacte les prix qui se sont 
érodés ces derniers mois 



Après une phase de léger repli à l’automne, les prix des appartements parisiens résisteraient 
autour de 10 650 € le m² dans les prochains mois 



Prix dans la Capitale : les 9 premiers arrondissements et le 16e à plus de 11 000 € le m²

Prix au m² standardisés des appartements anciens à Paris par arrondissement au 1er trimestre 2021



Dans Paris, des variations annuelles de prix beaucoup plus modérées que ces dernières années

Evolution annuelle des prix au m² standardisés des appartements anciens à Paris par arrondissement au 1er trimestre 2021



Appartements en Petite Couronne : 
Activité dynamique, notamment grâce à la Seine-Saint-Denis

Maisons en Petite Couronne : 
Le marché de la maison en Petite Couronne reste assez 
contraint, sans doute par manque de biens à vendre



T1 2021 : la hausse annuelle des prix recule 
légèrement suite à un trimestre de stabilité

Appartements en Petite Couronne – ventes et avant-contrats

Juillet 2021 : après quelques mois de stabilité, les prix 
repartiraient à la hausse

OK

juillet correspond à la période allant de mai à juillet

Prix de vente des appartements anciens au T1 2021
Valorisation des indices Notaires-
Insee

Petite 
Couronne

Hauts-de-
Seine

Seine-Saint-
Denis

Val-de-
Marne

Prix au m² 5 340 € 6 540 € 3 940 € 5 080 €

Variation en 1 an 5,8% 5,5% 5,7% 6,6%

Variation brute en 3 mois 0,5% 0,6% -0,4% 0,6%

Variation CVS en 3 mois 0,5% 0,6% -0,4% 0,7%



Valorisation des indices 
Notaires-Insee

Hauts-de-Seine

6 540 €

+5,5% sur 1 an

Seine-Saint-Denis

3 940 €

+5,7% sur 1 an

Val-de-Marne

5 080 €

+6,6% sur 1 an



T1 2021 : 
Des tensions sur les prix des maisons en Petite Couronne : 
les hausses les plus fortes du marché francilien

Maisons en Petite Couronne – ventes et avant-contrats

Juillet 2021 :
La hausse annuelle des prix devrait rester autour de 7%

OK

juillet correspond à la période allant de mai à juillet







OK

Appartements en Grande Couronne : 
Un marché stable sur un an et en hausse de plus d’un 
quart par rapport aux 10 dernières années

Maisons en Grande Couronne : 
Marché le plus dynamique de la région (+8% en un an)



T1 2021 : les hausses annuelles de prix se sont modérées, 
entre 3% et 5% selon les départements

Appartements en Grande Couronne – ventes et avant-contrats

Juillet 2021 : Les hausses annuelles de prix pourraient 
légèrement s’accélérer après la poussée des prochains mois, 
notamment en Seine-et-Marne

juillet correspond à la période allant de mai à juillet



Prix au m² standardisés des appartements anciens par commune en Grande Couronne 

au 1e trimestre 2021



Maisons en Grande Couronne – ventes et avant-contrats

Juillet 2021 : un peu plus de modération dans les 
prochains mois mais des hausses encore élevées

T1 2020 : la hausse annuelle approche 7% du fait d’une 
progression inhabituelle pour un premier trimestre

juillet correspond à la période allant de mai à juillet



Prix de vente standardisés des maisons anciennes par commune en Grande Couronne 

au 1er trimestre 2021





43% des maisons comptent au moins 6 pièces en 2020 contre
seulement 28% en 2000. La progression de la part des grandes maisons
se fait au détriment des petites maisons de 3 et 4 pièces (30% des
ventes en 2020, contre 46% en 2000).

Le marché des appartements a subi moins de mutations. Le cœur du
marché reste les appartements de 2 ou 3 pièces qui représentent
environ 6 ventes sur 10 depuis 20 ans. La seule évolution marquante
concerne les studios qui ne totalisent plus que 14% des ventes en 2020
contre 15% en 2019 et 18% en 2000.



Le nombre de pièces d’un appartement influe sur le prix au m²  :
- à Paris, les prix au m² les plus élevés s’observent pour les studios et les 4 pièces et +
- en Grande Couronne, le prix au m² décroît fortement avec le nombre de pièces 
- la Petite Couronne se situe dans une situation intermédiaire avec une forte 
diminution des prix au m² quand la taille augmente. En revanche, les grands 
appartements de 5 pièces et + sont beaucoup plus chers au m² que les 4 pièces 

L'évolution des prix des appartements à Paris est assez homogène entre les
différentes tailles depuis 5 ans. On constate toutefois que la tendance à la
baisse des prix au 4e trimestre 2020 affecte en priorité les appartements de
5 pièces et plus, alors que les 3 pièces sont encore en hausse au dernier
trimestre.







•

Thibault de Saint-Vincent, Président de BARNES, interviendra sur le thème "Quel avenir pour 
l'immobilier haut de gamme ?"

•


